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Ce reglement est &tabli conformement su titre | chapitra il au
N .

ARTICLE | - CHAMP d” APPLICATION TERRITORIAL
Le présent raglement ¢ appligue & 17 ensemble duy terriioire do
13 commune de 5t Jeen 17 Herm.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD
DES AUTRES LEGISLATICNS RELATIVES A L” OCCUPATION DES SOLS
Sont et demaurent notamment applicsbles au territoire comraunal -

i Les articles suiveants du Code de 1" Urbasnicsme -

-articleL111.3:

L7 autorité compétente peut surseair & statuer dans les conditiors définies 8 I article L111-8
s la dale d” ouverture de 1” enquéte préslebia & la déclaration d° utilité publique d” une opération,
sur les demandes d” autorisation concernant des trawvaux, constructions ou instellations & résliser -
sur des terrains devant tre compris dans cetle nperation.

“hArtisle L1810 10 -

Lorsque dew travaux, des conatructions ou des installationa sent susce pliblea de comprometirs
oude rendre plus ancreuse 17 exdeution de travawe publics, le sursis 3 statuer peut Etre opposé,
dans les conditions définies 4 17 article L 111 .8, dés Tors qua Ta mise § 17 étude d un projet de travaux
pubilics a €€ prise en considération par 17 sutorité com pétente, et que les terrains affectés par ce
prajet ont &8 délimités.

L7 autorité compétente peut sursenir 4 statuer, dans les mémes conditions, sur les demandes
d” autorisation concernant des travaux, constructions ou instellations suaceptibles de compromettis
0u d2 rendre pius enéreuse T réalisstion d° une opératicn 87 aménagement qui & &t& prise en
considération par 1= conseil municipal cu por 17 organe délivérant de 1° ctablizsement public de
cooperation intercommunate compétent ou, dans e pdrimatre des epérations d” intéret mationsl, par le
représentant de 17 Etat dans 1o département. La délibdration du conssi! munici g2l oude 17 organe
délibérant de 17 établizsement public ds conpéraiion intercommurgie oy 1° arrdte de 17 gutoritd
edminisirative qui prend en considiration Te projet d° aménegerant dalimite Tes forraing CONCEF T,

Lz gursia d statuer ne peut Bire pronencé que 51 17 sote décidant 1s prise en censidération s
ete public avant e dépit ds 1a demande ¢° sutorization,

La décision de prise en considdration cesse de produire effet o, dans un delsi d
compter da son entrée en viguaur, 17exé
4" smenagement 07 a pas & enoagée.

Adix ans 3
Tution des Travatx publics ou T3 réslisaton de 17 opération

-Grticle L 421 4.
Dé2 13 publication de 17 svte dielsrant & utilité publigus une npéretion, la permis de constryire
peut Etre refusé pour les travaux oy les constrictions & régliser sur les terrains devant Etre compris
fans 17 epération. i




-article R TLE:

Le permis de construire peut Btre refusé ou n” Blre accordd que sous résarye de 17 abservation
9z preseriptions sp=ciales si les constructions, par leur situstion ou lsurs dimensions, sont de raturs
& porter atteinte 8 la salubrité ou & Ta séourité publigue.

~Arficle R 1113

La construction sur dzs tarrains exposés & un risque, t2] que - inondation &
etmulements, avalanches, peut, =i elle est autoriage, &tre subardannée & des conditions s
Ces tzrraing sont d2limités par srréte profectaral pris apré: conatitation des servi
enguEte dans les Tormes prévues par ledéorel n 59- 701 du & Juin 1959 relatif 4 )3 procédure
47 erautte presisble & s declarstion 7 utilité publique et avis du conseil munizinal.

- Article R 111 .32

L2 permis de construire peut Etre refusé ou n’ 8tre accerdd qua sous réserve e 17 obsgration
de prescriptions spéciales i Jes constructons sont de nature, par feur Inf,an*ai an, & cempromaiire
ta conservation ou la mise en wvaleur d7 un site ou de vestiges arct‘z:o!ﬂ.;}qum.

- AFticle R T11.4:
Le permis de construive peut Btre refusé sur des terraine qui ne erawru pes f*z‘v Fyis par
des woies publiques oy privess dans des conditions repsnxﬂawt a 17 importance ou & 3 destimation do
17 frrimeulble ou de 17 ensemble d” immeubles envisags et notamment si les ceractéristiguas ds ces woies
rendent difficile la circulation ou 17 utilisation das engins de Tutte contre 17 incendie.
1T peut également &tre refusé si Tes sccds présentent un risque pour Ta séouritd des usagers
ces woies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cetle séourité doit 8tre sporécice
cospte teni, notamment de 1s position des eccés, de leur configuration sinsi que de Ta nature et de
17 intensité du trafic.
La déliviance du permis dz corstruire paut £tre subordonnée :
a) & Ta réglisstion d* installations propres & assurer le stationaement hors des voies publigues
de3 wEhicyles correspondant sux besoinms de ¥ immeuble & construire;
b A la réalisalion de veies privées ou de tous autres amm&qementa particuliers nécesssires
alt Fespect des conditions de séeurité mentionnées au dewnciéme alinda oi ~dassus.
Le nombre des accés sur les voles publiques peut 8tre 1imité dens 1 intéret de la sdourite.
Er periiculier, lorsque 18 terrain ast desservi par plusieurs voies, Tes constructians peyvant n' dire
aute ristes que 20U3 réserve que |7 acods soit Elabli sur Ya voie o Ta géne paur 1a circulation sera 1a
i e,

- AFHcle R111.15

Le permis de construire paut 8t refusd ou p” 8ire accordd que sous réserve de 17" ebservation
de prescriptions spéciales Jorsque, par leur importance, teur situation et leur sffectation, des
consiructions contrarferaient 17 action d° aménsgement du territeire et d° urbaniame telte gu’ elle
rFéslte de directives d* aménagenmnt national spprouvéss par décret_, et netamment r}c dizpasiticns

des sehémas directeyurs intéressant les agglomérations nouvslles approwEs svant 1e 17 Qotabre 1933
cu, pestericurement & cotte date, dans Tes corditions prévuas au b) di ':e-memﬁ 5"1"‘;-{‘23 da 1% article
RIZ2-22,

- &rficle RIT1.21:

Le permis de construire paut etre refusd ou n’ Btre accord? gue sus
de prescriptions spioiales 51 lew constructions, par leur situgtion, Teus arther_‘.iu
5y 17 sepect exterieyr des b3t ments o ouvrages S &difier ou & mosifier, sont da mature § por ah‘m nte
au cractére oU & 1 Intérit des Tiews avoizinants, e sites, aux nausages maturslaou i C"“‘% airsigu’ 3
la cormereation de9 peramectives monumentsles,
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2. Les servitudes d” utilité publique annexées au présent plan
4" accupstion des sojs

5. Les articles du Code de 1” Urbenisme ou 4’ sutres l&gizletions
concernant o le droit de preemption urbain.

4. Les prescriptions découlant de 17 ensemble des legisiations
gén rales en vigueur, nolamment en metigre d” hygigne et de sécurits
le reglement sanitaire départemental, la réglementation des installations
lacsées pour-ta protection dz 17 environnement, ete.

ARTICLE 3 - DIVISION 2U TERRITOIRE £EM ZONES

Le territoire couvert par le plan 4’ occupetion des sols (P.O.5) est divigé
en zones urbaines ot zones naturelies délimitées sur les documents graphiques.
I. Les zones urbgines équipsas immeédiatement constructinles
ZONE U destinée 4 une urbanisaticy relativemant dense.
Z. Les zones nati retles insuffisamment oy non équipéas ol la commune
g gucuns obligation a prior
- d" urbsnisation futura

ZOME MNA Rsarvee a une urbanisation a moyen terme
dwmmante d" habitat ou d'activite.

ZOME MB réserves a une urbanisation diffuse d’ habitat ou d’ activité
- & nf otege ‘
ZONE NC de richesse du sol et du sous-sol, réservée aux activités
agiricoles
repérées aux plans par teurs indices respectifs U, MA, NA A NB , NB 1, NC
et délimitéss parun tirdts.

3. Les emplacements réservas sui voies el ouvrages publics,
au=i t Hatmns d” intéret ganeral sont énuiméras 8 1" anrexe 5-1.

ARTICLE 4 - ADAPTATIOHNS HINEURES
Article 4-1: Les j'*pu,.ﬁ ang des articies 3 & 13 des reglements
de ¢hacune des zones ne pewvant Taire 1" obiet que <" adeptations mineurss
rerdues nacessairas par 1= nature du sal, 1a mnn:qafr"utmn des parcelles nu
le caracters des constructions evnisinagntas (eriicie L123-1 du Code de 1’
Urteanisme).
§ Article 4-2: Lerequ’ wns oot
n' =3t pas conforme aux rzgies applicablos
re peut Etre accorde que poul s ravauy g oh
le mon conformite de ces construciions 2 17 ejard 4e res dites

Liien au ung pecuypatien du sol

§ 1= oors, e Dermis de on truire

uinoont pas pour effet d° aggraver
93135
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ARTICLE 5 - RAPPELS REGLEMENTAIRES

Outre e r g ne du permis de consirdire (artinla | S RAZ1-1 et suivants

du Code de 1" Urbanisme), sont soumis & auin rigation au & déclaration, au titre

Gu Code d2 1 Urbanisme, ef nonchatant les réglementations qui leur sant
é‘-#fifl"ItUPHE‘f‘r1PN applicabies
edification des cidtures (articies R ddd-1 3 123

- Lu installations & traveus divers (ariicies R 449« 1 3 1Z) tels que .
cLes parcs d” atiractions et les ajres do jeix et de sparts
auverts au public
Les aires de statisnnement ouyvertes ay pub]n: et leg dé
ceptibles de contenir ac moins 10 unités ains | que las garages
ciife n:fe.- caravanes,

coll
CLes effouitlements cu exheussements du sol d’ une L‘uper'f'rip
superieurs & 100 matres carrés at o' une profondeur ou hauteur supérisyre 8

-

2 métres.

CLe stationnement m:le de caravanes de plus de trois mois dans
1" année, ainsi que 1" an enagement de terrains de camping-caravaning
{art R 443-14 is)

.L" ameénagement de parc résidentisl de loisirs (art. R 444~

.La démalition de foul ou partie de batiment dans les périmetres
de pratection des monuments hist torigues et dans 1es sites délimités sur
le plan des servitudes 4" ytilité publiigue (articles L & R.430-1 et suivanis
du Coda de 17 Urbanismea).

ARTICLE 6 - EQUIPEMENTS PUBLICS

Dans toutes les zanes, 17 &dification d° ouy rages techniques nécessaires ay
fanctionnement .

- des réseauy divers (eay paiahlae, sesainizeement, gaz, électricite,

tatecommunicetions, QUYFEGES pOur te sRcuriis publigue, ete)
- IZ!8= voies de oiroulations terrestres, ferroviaires, aériannes au

agiatiques,

pelt &ire sutorisé n én:a 51 lgz instailations ne resgectent pas le Carps
de regle de 1a zone concernd

Toutes justifications f‘_aet:émiques doivent elre produites pour démontrar
lesmotifs du choiy dy liey o mplantad
Dans toutes les zones, pourront &

carstructions cu installations provisaires NECeSSAIras aus
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TITRE [I -~ DISPOSITIONS

APPLICABLES AUX 7ZONES URBAINES

EXEXFEXEEE

CHAPITRE t - ZONE U

Lok ToE 523

Caractére de la zone -

Elle recouvre le centre ancien du village et s& périphérie,
Cette zone est destinée 4 accueillir de |’ habitat et des activités
compatibles avec ls vie urbaine '

SECTION | - NATURE DE QCCUPATION FT DE
L'UTILISATION _ DES SOLS -

ARTICLE U 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Sont admises toutes les formes d'occupation et d'utilisation du sol non mentionnées & l'article

U 2 ci-dessous et en particulier :

*Les constructions a usage :
- d'habitation et leurs annexes, ainsi que piscines et autres équipements de loisirs
- d'équipement public
- de commerce , de bureau, de services et d'artisanat

*L'aménagement et 'extension mesurée des constructions eXistantes

ARTICLE U 2 - OCCUPATIQNS ET UTILISATIONRS DU 50L INTERDITES -

Sent interdites les formes d’ occupation et d” utilisation du sal suivanies :

- Les activités portent stteinte 4 12 salubrits oy 8 la sécurité publique,
dufait principalement de leur incompatibilité avec 1a vie urbaine,

- Les installations classées, soumises & autorisation ou & déclaration,

~ Les batiments destinés & sbriter les animaux réalisés pour les besgins
d” e activité commerciale, artisanale ou industrielle et ceux de méme nature
rekevant du régime des installations classées.

- L" ouverture ou I’ exploitation de carrieres ou de gravieres, sinsi que
teseffouiliements et exhaussements dy sol.

- Les depéts de véhicules ainsi que les dépdts de ferrailles qu
d= matériaux,

~




- Le stationnement isols de caravanes, les ferrains de camping-
in I

aravanihyg, ainst que tes parcs residentiels de rs

SECTION 1 - CONDITIONS DE | OCCUPATION DES SOLS -

ARTICLE U 3 - ACCES ET VOIRIE -

1. Acceés

Tout terrsin enciave est inconstructinle, & moins gue Soh prapriétaire
he produtsa une servitude de passage suftisante, instituée par acte authentique
ol par vole judiciaire, enapplication de 17 article 682 du Code Civil.

Lag acces dofyent étre ada;: &g a 1" opération projetée et aménageés de
facen @ ne pas créer de 4ifricultés oy dangers pour 1a circulation générsle.
Ns doivent répondre eus exigences de la séourite publigue, de 13 deT,e 158
contre 1’ incendie =t 4e 1a protection civile.

Larzque 1z terrain est riverain de deux ou plusisurs voies publiques,
1" acces sur celle de ces voies qui présenteralt une géne ou un risque pour
la circulation peut étre interdit.

2 VYoirie ‘

Les constructions daivent &tre déservies par des veoies publigues ou
privées dont les caractéristinques correspondent : _

- d une part, & 1 importance et 4 Ta destipation de 1" immeuble ou de
1" ensembie d’ immeubles & 2difier,

- d" autre part, aux exigences de Ta sécurité publique, de la défense
incendie et de Ta protection civila.

tes voles nouvelles se terminant en impasse doivent tre aménagées
de telle soite que les vahicules puissent Taire demi-tour

Les upm ations d" ensembie devrant réserver des possibilités de bouclage
aves les operations qui pourraient se regliser ultérieurement sur Tes terrains

Hr‘r‘;itﬂ:l[ji’lea.
ARTICLE U 4 - DFESSERTE PAR LES RFESFAUY -

{. Principe général

L alimentation en eau potatile et ¥ assainissemsnt de toute construction
dotvent etre assurés dans des conditions conformas auy réglementis en vi gueur,
aus previsions des nro;et A" alimentation en esu potasle ot d' assa iniszement
autonomes regroupés o ils existent.




2. Eau destinée a 1’alimentation humaine

Toute construction ou installation nécassitant une alimentation 2n eau
notable doit tre raccordée au résesu public o' sau potable de caraciéristiques
syuffisantes.

5. Assainissement

a) Edux usées

En Zone U pour toute construction nécessitant un équipement sanitaire,
1" assainissemant autonome peut Btre admis, en 1'absence de reseau colleciif,
Le dispositif sera conforme aux prescriptions de 1a carte d” aptitude 3
1" aseainissement autonome jointe en annese sanitaire qui impose 2500 m2
par lagement, creg.

En Zone Ua 1e raccordement au raseau d'assaini:
ast obligatnire

s Sement. r‘E] aupe

Lr.

Pour des opérations concernant des immeubles autres que les maisons individuelles
d'habitation, il sera nécessaire de réaliser une étude particuliére pour la mise en place du
dispositif d'assainissement conformément  I'article 14 de l'arrété du 6 mai 1996 fixant les
prescriptions techniques applicables aux systémes d'assainissement non collectif,

L* evacuation des eaug usées non traitées dans les ri vigres, fosse
ou Bgouts d’ saux pluviales est interdite.

b Eaux pluviales

Les amenagemants réalisis sur tout terrain devront 8tre tels qu’ ils
garantissent I’ écoulement des esux pluviales dans e réseay public au
s fosses les | Dl]ectanf

En 1" absence de réseau ou &n as de reseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre 2coulement des saux pluviales (et caux visant & 12
limitation des débits zvacués de 1a prooridta) sont & la charge exclusive
du demandeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés 4 1° opération 2t ay
Lerrain.

Les versants des toitures, construites 4 1" alignement et donnant sur
une vaie publique, doivent nbligatoirement 2tre 2quipés d’ un Agout de Loit
raccorde au collacteur ' i1 exisie.

4 Eiectricite et téléphone

_Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux
de distribution d’ énergie electrique des lotissements PI gnsemble
4" habitation doivent étre amenagés en souterrain, ou éventuellem
fagades, de méme que leur raccordement et celui des constructions
individuelles au réseaus existant.

Dans 1e cas d” amenagement des réssaux sur facade, ceux-ci doivent
etre insérés au misug dans |I” architetur des Batiments supports.

8
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ARTICLE US - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS. -

La superficie minimale des terrains destinés a recevoir une construction
doit &tre su moins égale & 2000 métres carrés (y compris pour chacun des lots
3 batir des lotissements ou des associations foncigres urbaines et pour
le terrain affecté 4 chaque logement dans les groupes d” hebitations;
les espaces communs n’ gtant pas pris en compte).

Cette superficie minimale n’ est pas imposée pour I’ eménagement,

1’ extension (en continuité ou en discontinuite) d’ un logement, d’ annexes,
qud’ activités existants & la date de la publication du P.0.S. Le projet doit
neanmoins répondre aux exigences technigues en matiere d’ assainissement.
En zone Ua: la superficie minimale des terrains destinés i recevoir une construction doit étre
au moins égale & 700 métres carrés. ,
ARTICLE U6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX YOIES ET EMPRISES PUBLIQUES -

Les constructions peuvent étre implantées soit a 1" alignement, soit
en retrait de I” alignement, sans pouvoir etre, dans les deux cas, a moins de
4 metres de I’ axe de la voie (4 1" exception des voies piétonnes pour lesquelles
une implantation en limite de 1" emprise est admise).

ARTICLE U7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES -
La distance, comptée horizontalement de tout point de ce batiment au
point de la limite séparative qui en est le plus rapproche, doit 2tre au moins
égale d la moitié de la différence d’ altitude entre ces deux points,

sans pouvoir étre inférieure @ 3 metres.
Les batiments publics ne sont pas soumis 4 cette regle. Toutefois les

constructions annexes (garages, abris de jardin) peuvent jouxter la limite
séparative, avec un maximum de 15 mi implanté en limite par unité fonciere.

ARTICLE U8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Sans objet.

ARTICLE U9 - EMPRISE AU SOL -
Sans objet.

ARTICLE U 10 - HAUTEUR DES COMSTRUCTIONS -
La hauteur maximale des constructions, comptée a partir du niveau du
so] en facade sur rue, est fixée & 7 métres 4 1" egout du toit.
La reconstruction 4 1’ identique des b&timents sinistres (dans un délai
maximum de 2 ans) dont la hauteur était supérieure & cette hauteur maximale,

est autorisee.
Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis pour les annexes

fonctionnelles, telles que cheminées, antennes, machinerie d’ ascensaur, etc.



Four les bétiments construits su droit de 13 limite séparative -
Smeétres 41" égout du toit, 4 matres su faitage. -
Les bétiments publics ne sont DES SoUMIS 8 ces regles.

ARTIELE U 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CORSTRUCTIONS -

11 est rappelé que le nermis de construire peut éire refusé oun’ est
accorde que sous réserve de I’ observation de prescriptions spécisles &
les constructiong, par leyr situation, teur architecture, Teurs dimensions ou
I"aspect extérieur et notamment Teur couleur des bitiments ou ouvrages
a edifier ou & modifier, sont de nature 8 porier alieinte au carsctéra ou
4 1" intérét des lieux avoisinanis, sux sites, aux payseges naturels au urhains
ainsi Qu’ 8 1s conservation des perspectives monumentales fari. B ii1-21
duCode de 1" Urbanisme),

Les murs bahuts pleins des ciftures ne pourront pas dénesser
1,20 metre de hauteur. .

Lo couverture des toitures sera résliste en tuiles de surfeces courbes

de couleur terre cuite.

ARTICLE U 12 - STATIDHNNEMENT DES YEMICULES -

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescing des
constructions et instailations doit étre assuré en dehors des voies publigues
ouprivées sur des emplacements prévus 8 cet effet Y compris devant
les portails de garage.

Pour Tes constructions & usage d’ habitation -

i1 est exig® 2 places de stationnement sy minimum per jcgament.

Bans le cadre des apérations d’ ensemble, 8 ces deux places @ résliser
8 1'intérieur de chaque lot § batir, " ajoutent les parkings estérieurs
& raison d’ une place pour deuy Ints,

Pour les constructions & usage d' activité -

Four Tes Tocauy abritant des bureaus, des commerces, des services au
de I” artisanat, il est imposé une pisce de stationnement -

- er 25 m2 de surface de vente pour les commerces
- Dar 40 m2 de SH.O.N pour 1es buresuy
- our 10 places de restaurant

Modalités d anplication _

.La superficie & prendre en compie 3t de 25 matres corris par
yeFicule, Yy compris les accde ef zires da MGNnaUYre.

.La régle epplicahle sux constructions ou glablissemenis non prévus
ci—lessus est celle suxquels ces dlablicsements sont le plue girectement
assimilshles.

10




- En cas de restauration dans leur volume d’ immeub!
QU sans changement de destinati
stationnement, |

es existants avec
on n’ entrainant pas de besoins nouveaux en
&s dispositions qui précédent n’ suront pas & éire appiiquées,
gucun emplacement nouveau de stationnement n’ etant alors exige.

ARTICLE U 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -

Le constructeur devra obligatoirement réaiiser un espace vert sur une

surface qui ne pourta &tre inférieurs & 20 € de ia surface totale de |’ unité
fonciére,

Une haie sera plantée en bordure de la parcelle.

SECTION 1] - POSSIBILITES 4 QCCUPATION DES SOLS -

ARTICLE U 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Le C.0.S. applicable est fixé 2 0,10

Le C.O.S. ne s'applique pas aux ouvrages et équipements publics

ARTICLE U 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT d* OCCUPATION

DES SQOLS -
Sans objet.

11




IITRE [P - DISPOSITIONS

APPLICABLES AUX 7ZONFS NATURELLES

CHAPITRE 1 -~ FONFS MA

BEENED
La zone NA au Tisu-dit “"Pescamps” sux abords du village est actusllemant
ggricele . Enraison de sa prowimité du village, ds son orientation et ds
la relative planéits des parcellss, elle est dostings 4 etra urbanisde §
mayen ou 1ong terme, en vue de la craation 4 une zone d° hahitat,
Elle ne pourra étre ouverte que par une madificstion dy P05, T ouverture
de cette zone devra respecter les dispoeitions contenues dans la carte
o aptitude des sols {supsriicie minimale de canstructibilité fixée & 2500 m2
par 1ot, dispositif ¢ essainiscament autoname regroups, création de fossés
recueillant les eaux de ruisseliement)
Les accés sur la RD. 37 serani aussi regroupes.

SECTION | - NATURE DE L*UTILISATION ET DE
L'OCCUPATION DES SOLS -

ARTICLE NAT - OUCUPATIONS ET UTILISATICNS DI S6L
ADMIGES-
e sont admis que
—les constructions 1iées sux équipements 4 infrestructures
—les constructions ou guyrages technicues nicessayires gl
fonctionnement des services publics.

ARTICLE A2 - DCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES ~
sont interdits
Toute construction oy installation suire que celies mantinnnéss §
Tarticle NAT,

o

SELTION I] - CONDITIGNS DE 1 °ACCUPAT IGK DES SOLS

ARTICLES NAZ 8 MA 12 - Nésnt.

T e




CHAPITRE [l - ZOME NA A

¥ ¥ H XX

Caractere de I3 zone: 113" agit d’une zone au lieu dit “Bordeneuye”
3 usage principal d” activite NA A insuffisamment Bquipge dont 1s
constructibilit? est subordannée 3 la réalisation des équipements
dans le cadre d° un latissement ou d’ un groupement & usage d’ sctivité

Dans la zome de Bordeneuve, il est rappelé que toute découverts ars téulogique doit Btre signalée

fans les meilleurs délais au Service Reqmna] de 1” archeologie, 7 rue Chabanon, 31200 TOULDUSE

tel 61.61.21.61 - Fax 61.99.98.32 et que foute destruction, dégradation ou mutilation d’ un terrain
renfarmant des vestiges archenloginues set passible de peines prévies parlaloi du |5 Duillat 1330
relative § 1a protection des collections publiques contre ies actes de malveillancs ¢ artinle 322-1 st 2du

Mouveau Corde PEnal)

SECTION [ -~ NATURE DE L* UTILISATION ET DE
L’ OCCUPATION DES SOLS -

ARTICLE NA A 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
En application de l'article R 111.3.2. du Code de I'Urbanisme et du décret n° 86-192 en date
du 5 février 1986 (art. 442-6, alin.5), relative 4 ]a prise en compte de la protection du
patrimoine archéologique dans certaines procédures d'urbanisme, toute opération, tous
travaux ou installations soumis 2 |'autorisation de lotir, au permis de construire ou de démolir,
ou a ['autorisation des installations et travaux divers prévus par le Code de 1'Urbanisme,
pouvant compromettre la conservation ou la mise en valeur de vestiges archéologiques,
devront étre autorisés aprés avis du Préfet qui consulte le Conservateur Régional de
I'Archéologie:
- Les constructions & usage d'activité ainsi que leur logement de fonction dans le cadre
d'opérations d'ensemble d'au moins 1 Ha.
- L’aménagement et ’extension limitée des constructions existantes.

ARTICLE HAA 2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES -
Sont interdites toutes les formes d° utilisation et d’ occupation du sl
noh mentionnées a 1” article | MA & 1 ci-dessus, et en particulier :
- Les constructions & usage d’habitation autres que les Dgements

de fonction
- Les activités portant atteinte 4 1a salubrité ou & 1a sécurité publique.
- Les bAtiments destinés 4 abriter les animauz réalisés pour les besains
d’ une activité commerciale, artisanale ou industrielle et ceur de méme qamr;
relevant du régime des installations classées. :
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- LM ouvertura ou 1 exploi 't"tmn de carrieras ou de graviér
el Tes affouiliements et exhaussements du sal.
- Les dépits de vehin ulte insi que Tes dépdls de ferrailles
pu e matériauy.
- Le stationnement 1s0lé de caravanes, les terrains de camping-
caravaning, ainsi que les parcs residentiels de loisirs,

SECTION [ - COMDITIONS DE ’ OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE MA A 3 - ACCES ET VOIRIE -

1. Acces
Tout terrain enclavé est inconstructible, 4 moins que san nrogrigtaire
ne produise une servitude de passage suffisante, institute par acte authentique
ou par woie jud?ciair en application de 1" article 682 du Code Civit
Les acces doivent etre adaptés 4 1’ opération pr slette el aménagés
e facon & ne pas créer de difficuités pu dangers pour la circulation générale.
Hq doivent répondre auy exigences de la séourité publ ique, de la défense contre
I"incendie et de 1a protection civile.
La créstion d’ acces nouveaux ou 1" utilisation d° acces existanls pour
de nouvelles activités sur la RD 30 sont interdites.
Les accés surla RD 97 seront Timités & deux (Un per unité fanciére
sistant @ 1g date de publication du présent réglement.)
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues,
1" acces sur celle de ces voies qui présenterait une g8ne ou un risgue pour
ia circutetion peut étre intergit.
2. ¥pirie
Les constructions doivant &tre desseryies par des voies pubiiques ou
privées dont les carsctéristiques correspondant -
- 0" une part, 41 importance et & 1a destination de |’ immeuhle oy ge
1" ensemble ¢ immeuble § édifier,
- 0’ autre part, aux exigences de la sécuriti & publigue, de Ta défense incendie
et de la protection civile,
Les voies nouvelles s terminant en impassa doivent &tre smén: 2(ee
de telie sorte que les w&hicules puissent Taire demi-tour,
Les apératicns d” ensembie devront réserver des posginilites de b (aHaE I
avec les operations qui pourraient se réslicer u]ter}eur‘"s’r‘em Sur les ierrains
Hmitraphes.
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ARTICLE NA A 4 - DESSERTE PAR LES RESEALY -

i. Principe géneéral:

L" alimentation en 2au potsble ot assainissemsant de toute construction
doivent 2tre sssurés dens des conditions conformes aux reglements 2n vigusur,
Les npérations d” ensemble devront prendre an compte fa necessite

d" amenagement global de la zone dans |a concantion des résaauy
{ex:dimensionnement et focalisation permettant un bouclage entre
les différentes apérations).
2. Eau destinée ad 1’alimentation humaine
Toute construction oy installation nécessitant une alimentation en eay
potable doit 2re raccordée au réseau nublic d’ eay potable de caracieristiques
suf fisanies,
3. Assainissement
a) Eaux uysees
En I'absence de réseau public, I'assainissement autonome est autorisé, It doit étze congu
conformément aux prescriptions de la carte d'aptitude & l'assainissement autonome jointe en
annexe sanitaire. Il fera 'objet d'une déclaration d'installation.
Pour des opérations concernant des immeubles autres que les maisons individuelles

5

d'habitation, il sera nécessaire de réaliser une étude particuliére pour la mise en place du
dispositif d'assainissement conformément  l'article 14 de 'arrété da 6 mai 1996 fixant les
prescriptions techniques applicables aux systémes d'assainissement non collectif.
L’ evacuation des saux usées non traitées dans les rivieres, fosses oy
eqouts d' eaux pluviales est interdite.
b} Eaux pluyiales
Lzs aménagements réalisés sur taut terrain devront &tra tels qu ils
garantissent 17 2coulemant des saux pluvialas dans le réseay public ois 1es

$2NCe de reseau ou en cas de réseau insuffisani les amenagemsnts

nécissairas au libre scoulement des sauy pluwiales (2f ceux wisani & 1a
fimitation des debits avacuds de la proprigté) sont & 15 charge sxclusive
du emandeur qui doit réaliser les dispositifs adapiés 4 I/ aperation et ay
termin,conformement 3 ia carie de principe des fossés.pluyiauy jointe en
anneie sanifaire.

4_Flectricité at téléphone

Pour toute construction ou installation nauvelile, 18s réseaux de
dis Tribition snergie #lecirigues des lotissements st ansembles d’activitées
daisent 2ire aménages en souterrain, de méme que leur raccardement st celyi
desconstructions individuslles aux réseaix e2istants.

Dans les operations 4° ensembie, ces réseaux doivent dtre mis en place
par-ies lotisseurs ou promoteurs.
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RTICLE MA A5 - CAR CTEDiST!LUEC B?S TEDPMMS -
e

La supert "n-r i nmip

dans 12 cadre d'nn

Fie palle chacun des

ant pas pris en compte)

Cette cuyperiicie m Hm.zaie 1 est pas in |;.H_=_ELJ aour 1 amensgement,
i

— i

Voertension {en continuite ou en discontinuiié) 47 un logement, 37 arne
o date de ?a p ublication du POS. Le projet doit
neanmoing repondre aux exigences techniques en maticgre 4° assainissement,

ARTICLE HA A6 - [MPLANTATIUN DES CONSTRUCTIGHS PAR
RAPPORT ALX VDIES ET EMPRISES PUBLIOBUES -

Les construciions xjrriwra.r;i_ aire Hnip]dnhm" & une distance minimale de
4 metres en retrait de 1 sligrement {8 17 exception des voies pietonnes pour

»'\E“

lesqueiies une Hﬂ{:!}u ation en Hmite 4" emprise est admise), de 25 m par
rapport @ 17 axe de ta BD 30 pour tes activités el de 35 mopour 1es parties @
usage 4" habitaticon qui pourraient Teur 8tre liges,

ARTICLE M& A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LINITES SEPARATIVES -

La distance, comples horizontalement de tout point de ce bdtimeant au
paint de ta limite séparative qui en est le plus rappraché, doit &tre au moins
egale & la moitie de 1a difference d° altitude entre ces deux points sans pouvolr
Btre inferieure 4 3 métres.

Touiefois, les hitiments ou parties de bétiments, n' excedant pas
Imetres 8 1 oegoit du toit et dmetres au faitage, peuvent jouster 1a limite
separative ayvec un maximum de 6 ml implantés en limite par unité Tonciére

Les batiments publics ne sont pas soumis d cette regle,

Mais enaucun cas un bitiment, ouvrage, cldture ou plentation ne pourra &tre
realise dans une marge d& 3 mode part et d° suire des emprises des fossés
wistants ou figurant 8 1o carte de princine des fosses susceptibles da
recevair des rejels superficiels jointe en anhexe sanitaire.

oo

ARTICLE MA A 8 - MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LE
UHES FPAR RAPPORT AuUX AUTRES SUR URE MEHE PROPRI .“ﬂ"L
La distance entre deux béliments non contigus doit étre sy maing égale
5 4 metres.

ARTICLE HMa A © -~ LENMERISE AU 0L -
La surface nécassaire & 1a réalization aux distances ré;ler:zenta'ires_,
du dispositif @'assainissement individusl cor respondant gu orate
non batie et ron minérslise
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ARTICLE HA A 10 - HAUTEUR DES CG?«J’ETPJETEDW—‘ -
La hauteur maximals des constructions, comptée & partir du niveau du tervain
naturel, est finge 8 7 métres 5 17 2qout du toit,
Le depassement de ces hauteurs maximales est admis Do les annexes
fanctionnelies, telles que cheminges, antennes, ete.
Fourtes bStimenis construits au droit de la Timite séparative - T ma

<
=
: ")
'

CEgout du toit, d mbtres au faitage.

‘f
Les batiments putlics ne soni pas souris 4 celte régle.

ARTICLE MA A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRI L‘H
1 est rappeld qua Te permis de construire peut étre refusé ou n’ est

accordé que sous réserve de 1’ obsarvation de prescriptions speciales ¢
les canstructions, par leur situation, leur architacture, teurs dimensians o
i ae:pnz.-ct extemeur notamiment Teur couleur, des bétiments ou auvrages 8 adifier
oy @ modifier, sont de rature & porter atieinte au caractére ou & 1 intérdt des
Heus avoisinants, aus sites, aux paysages neturels ou urbains ainsi gy’ & 1a
conseryation des perspectives monumentales {article R 111-21 du Cods
de 1 Urhanisme).

Les murs bahuts pleins deg cldtures ne pourront pas dépasser
1,20 matre de hauteur,

ARTICLE MA A 12 - STATIOMBEMENT DES YEHICULES -

Le stationnement des vehicules correspondant aux hesoins des
constructions et installatione doit &tre ausur‘" &n dehm‘s des woies publigues
Gl privees sur des emplacements prévus & cet effe L, 4 compris devant les
rrortails de garage.

Four les canstructions @ usage d' habitation
IV est exigé 2 places de slationnement au minimum par logement.

Pour les locaux abritant des bureaus, des commerces ou des aclivites
sriisanales ou industrielles, il est imposé une place de stationnement

- par 204m2 de suriace g2 venle pour les commerces,

- par 40 m2 de SHOHM pour les bureauy,

- pour 2 chambras d” hotel,

- pour 10 places dﬂ rastavrant,

- pour 2 postes de travail,



Modgiités g’ apolication -

-La superTicie & prendre en compte 25t de 25 matres carres par wehicules,
y compris les accés et aires de manceuvre,

.Laregle applicable aux constructions oy ttablissements non prévus
ti-dessus est celle suxquels ces établissements sont le plus directement
1ssimilaples.

ARTICLE NA A 13 - ESPALES LIBRES ET PLANTATIONS -

Les demandes d’ opérstion d’ ensemble devront faire apparaitre un plan
1" aménagement paysager présentant, par exempie, des placettes piantées,
tes surlargeurs de voirie plantées, ete.

Le constructeur devra obligatoirement réaliser un espace vert sur une
surface qui ne pourta étre inférieure & 20 8 de I8 surface totale de 1" unite
fonciére.

Une haie sera plantée en bordure de 1a parcelie.

4

SECTION 1 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DES SOLS -

ARTICLE NA A 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Le C.0O.5. applicable est fixé & 0,20
Le C.0.8. ne s'applique pas aux ouvrages et équipements publics

ARTICLE NA A15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D
OCCUPATION DES SOLS.
Sans objet.




CHAPITRE !l - ZONE NB

Caraciers da la zone

Elle recouvre des zones d'habitats trés diffus excentrés du village. Cette zone est destinée 3
accueillir de ['habitat et des activités.

Un permis de construire ne pourra étre accordé qu'aprés la rézlisation des fossés prévus ala
carte annexée,

Jans la zone de Coussse (MB ), i1 est rappelé que foute découverte archealogique duit tre sigmlée

dans Tes meilleors délais au Service Régional de 1° archéniogie, 7 rue Chabsnon, 31200 TOULOUSE

tel 61.81.27.81 - Fax 51.99.95.32 et que toute destruction, degradation au mutilation 47 un ferrain
rentermant de vestiges srchéologiques st passible de peines privies par 13 bai gy £5 dinllet 1980
refative a la protecton dee collectians pubiiques cantre Te2 actes de meiveillance {article 322- 1 ot 2du
Mouweau Code Pénal )

SECTION 1 - NATURE DE [’ OCCUPATION ET DF
L'UTILISATION DES SOLS -

ARTICLE NB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
En application de 'article R 111.3.2. du Code de 'Urbanisme et du décret n° 86-192 en date
du 5 février 1986 (art. 442-6, alin.5), relative i la prise en compte de la protection du
patrimoine archéologique dans certaines procédures d'urbanisme, toute opération, tous
travaux ou installations soumis 4 l'autorisation de lotir, au permis de construire ou de démolir
ou & ['autorisation des installations et travaux divers prévus par le Code de I'Urbanisme,
pouvant compromettre Ia conservation ou la mise en valeur de vestiges archéologiques,
devront &tre autorisés aprés avis du Préfet qui consulte le Conservateur Régional de
I'Archéologie:

L3

Sont admises toutes les formes d'occupation et d'utilisation du sol non mentionnées a I'article
NB 2 ci-dessous et en particulier :
*Les constructions & usage :

- d'habitation et leurs annexes, ainsi que piscines et autres équipements de loisirs

. - hotelier '

- d'équipement public

- de commerce , de bureau, et de services

- d'artisanat réalisées individuellement
*L'aménagement et l'extension mesurée des constructions existantes
*L'extension des activités existantes (y compris si elles relévent du régime des installations

classées), s'il n'en résulte pas une augmentation des nuisances incompatible avec les activités
riveraines. '
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ARTICLE NB 2 - OCCUPATIONS E7 UTHLISATIGNS DU SOL IHTERDITES -
ation du sol sivantes

Sont interdites les formes d oocupation et 4 uid 1‘%

- Les activités portant atteinie & 1e salubrité ou & 1s securite publigue,
di Tait principalement de ledr incompatibiiite aven %-r e urbaine,

- Leg installations cis - 22 4 sutorisstion ou a déclaration,

1 elles ng sont L‘_ <

- L guver

materiauy, non
- Le s:'r_at‘u:aﬂf‘sers'ze#‘-;é‘_ ETE

SECTION 1! -~ CONGITIONS BE 17 OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE MB 3 - ACCES ET VOIERIE -

1. ACCEes :

Taut terrain ; ‘ & molns que son propriétaire
ne produise une rs:er'-;'msnje de o g suifisante, inslituke par acte authentique
ou par voie judiciaire, en application dw 1" article 662 du Code Civil,

tINCnns ‘.t ruciible

Lea groés dofvent Biye adaptas al’ ﬁDG"jlmn nrojetés el aménages de
Tacon & fie pas oreer de ifficuiies cu dangers pour 1a circuiation qpnerale

Nz doivent répondre aux exigences de 1a sAcurite pukligue, de le defense contrs
Vincendie et de 1a protectian civile,

Larsque 1e terrain est riverain de deus ou plusieurs yoies publiques,
1"acces sur ceties d
1§ circutation peut étre interdit,

Toute P"EF‘”E’ o desseryie 0ar une auire vole gue 1a RD 30 e85t

iconstryctiole

g ces voies qul oresenteratt un Qé‘ ne ou un risque pour

2. ¥oirie
?_EE m tructions dod

eCurite pubilique, dz la defense

en impasse ooivent eire amensgess

FSire demi-tour

L
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ARTICLE NB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1. Principe généra]l ,

L™ alimentation en eay potable et 1" assainissement de toyte construction
doivent etre assurés dans des conditions conformes aux raglemen
aux previsions des projets d’ alimentation en 25U potabla.

s en vigqueur,

2. Eau destinée § "alimentation humaine
Toute construction oy installation nacessitant une alimentation en 2ay

potable doit 8tre raccordée au réseay public d’ sau potable de caractaristigues
suffisantes,

S. Assainissement
a) Eaux usees
Pour toute construction nécessitant un équipement sanitaire, l'assainissement autonome peut
étre admis. Le dispositif sera conforme aux prescriptions de la carte d'aptitude 3
l'assainissement autonome jointe en annexe sanitaire.

L'évacuation des eaux usées non traitées
dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est interdite.

Dans le secteur NB 1, le dispositif d'assainissement sera situé dans une bande de 30ml par
rapport a l'alignement de la RD 70, Dans le secteur NB 2,

1l sera établi en fond de parcelle
avec rejet au fossé existant.

Pour des opérations concernant des immeubles autres que les maisons individuelles

d'habitation, il sera nécessaire de réaliser une étude particuliére pour la mise en place du

dispositif d'assainissement conformément & l'article 14 de l'arrété du 6 mai 1996 fixant les
prescriptions techniques applicables aux systémes d'assainissement non collectif,

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain devrant Btre tals qu' ilg
qarantissent 1" ecoulement des egyy pluviales dans e réseay public ou les
fosses l2s collectant,

En 1’ absence de réseay oy en cas de raseau insufiisant, les amenagements
nécessaires au libre écoulement des gaux pluwiales (et ceuxr visant & 1a
limitation des débits Avacués de 1a propriéts) sont 4 |5 charge exclusive dy
demandeur qui doit réaliser les dispasitirs adaptés 4 1’ opération et ay Lerrain,
tonformement 4 la carte de principe des fossés pluviaux, jninte en annexe
sanitaire. o
" Les versants des toitures, construites 4 |’ alignement et donnant syr

ine yoie publigue, doivent bligatoiremant étre équipés d’ un Bgout de tait
raccordé au collecteur s’ il existe.

4. Electricité et téléphone

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchemsnts AR

lignes de distribution d° energie &lectrique ainsi qu' aux cables t2lEphoniques,

2
ur le domaine public comme sur les proprigtés privees, doivent étre réalises
th aerosouterrain,
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CARACTERISTIQUES DES TERRAING -

s tarraing ﬁPstmes: § recevoir une construction

T

—
i

[gu]

D_l

i r}

[yl
o]

[adl

ale & 4000 m? par logement.
: n" t pas 1rrg;3§ée oo 1 ar‘nérmqemerﬁ.,

continuité) g’ un togerment, d° anneses,
Ta publication du P.OS Le projet doit

i

W eioences techniques en matiers d° assainissement.

ARTICLE HB 6 - IMPLANTATION DE STRUCTIONS
PAR RAPPORT AUR ¥BIES ET EHPPSJES PUDL!QUES -
Les constroctions peuvent étre implantées en retrait de 17 alignemeant,
cans pouvoir efre @ moing de 10 n‘iifr'ix- de 1" awe de la voie (4 17 exception des
gnies pigtonnes pour tesquelles une implantation en limite de 17 emprise est
admise). Pour Tes batiments riverains de Ja BD 30 ces distances sont porises &
38 m de Vaxe de la RO pour 1es hebitations et 25 m pour 1gs autres, bdtiments

Oens te secieur NE | tes memuﬂufﬂ a usaqe d'habitation seront implantes
derns ure bande de 30w par rapport @ Valignement de 1a RDY0, cette diztance
Al Ge ConoerE pas es axtensions et 1as annaxes.

ARTICLE KB 7 - IMPLANTATICOH DES CONSTRUCTICHNS
PAR RAPPORT AUX LIMITES GEPARATIVES -
La distance, compide horizentalement de tout point de ce batiment au
paint de la Himite separative qui =nest le plus rapproché, doit 8lre au moing
2gale g la moitis de Ja différenze 4 aititude entre ces deux points, sans pouvoir

gire inférieurs a 2 matras.
T:utm.:lis les constructions annexes 'g -afes, abris de jardin) peuvent
«u:n‘@. la limite séparative aver tn magimum de 15 ml implanté en Himite par
unite foncigrs

Les kdtiments publics ne sont pas soumis a cette regle.
Mais en aucun cas un baliment, ouvrage, cloture ou plan tation ne pourra etie

réahaé dans une merge de 7 m de part et 47 sutre des emprises des fosses
stants ou figurant & 1o carte de principe des Yosses susceptibles de recevoir

S'eq re_]eis: s:tzp&rfh:’ie%s: jointe en annexe sanitaire.

ARTICLE WB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES GUR UNE MEME PROPRIETE
istance entre deuxr S&timents non centigus doit etre au moing égale &
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ARTICLE NB 9 - EMPRISLE AU S0L -

go contructions existantes et orojetees
alisation sus distances réglementaites
gl f'{'i“L"‘“- ‘Ee !j rﬁESEiH'HCCF‘rT‘ £ filj yiduel correspondant au projel sers COnseryes

ARTICLE NB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS -

La heuteur maximale des constructions, comptlée & psrtir du niveau

du terrsio naiurel est fixee a 7 metres a 17 egout du tait
Lareconstruction 8 17 identigue des batiments sit

histres {dans un délal
;-,-'-iawi;wn'r‘: j: 2 ans) dont 1a heuteur 8lait supdrieurs 4 celte hauteur namr-mﬁle_,

|ﬁ

l= mant de ces hauteurs masximales est admis pour 1es annexes
fanctionnelies, telles que cheminées, antennes, sic

Four les batiments construits au droit de la limite separative
Zmetres & 1 egout du toit, dmetres au faitage. '

ARTICLE MB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

I est rappele que le permis de construire peut étre r".fusé au ' est
acenrde que sous réserve de 17 chservation de prescriptions spéciales si les
consiructions, par Teur situation, leur srohitectiure, leurs dmwn ions ou b
aapect exterieyr ef notament leur couleur des hdtiments ou ouvrages g edifiar
ou & modifier, sont de nature 8 porier atteinte su ceractdre oy § U intérét des
lieus aynisinan 'i‘.E_ aux gites, aux payseges natureis ou urbaing ainsi qu’ 814
Cons urwhﬂn des peirspectives monumeniates (art. R 111-21 du Code de I
LHrbanisme)

Les murs behuts pleins des cldtures ne pourront pas dépasser
1,20 metra de hauteur.

La couverture des toituras sera réalisée en tuiles de surface courbe de
couledr terre i__.l_Hf_E_, zauf pour les batiments 47 activita de plus de 300 m2 de
surface couverte gui pourront &tra an ?Ibro ciment de teints terre cuile

L

BY

s extensions qui pourront étre realisees & 17 identioue de 17 existant,

ARTICLE NB 12 - STATIONMEMENT DES YEHIDULES -
Le stationnement des vehicules correspondant &ux besoing des
constructions et installations doit &ire :‘j‘-‘ze 2n dehcrs des voies pubhqa EE:
devant |

ou privees sur des emplacements prévus 4 cet effel, 4 compris

porisiis de garage.

Four 1es constructions @ dsage 4 habitatias
i

ITest exige 2 places de siatinnnement au minimuim par logemant.
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Pour les constructions 4 usage o’ activits -
Pour les locsux abritant des commercss, 48s bureaus, des services
oude P artisanat, i1 est impnsé une piace de siationnement -

- par 25 m2 de surtace de venie pour 1es commerces
- par 40 m2 de S.H.OM pour les hureaux

- pour 2 chambres ¢ hite]

- pour 10 piaces de restaurant

- pour 2 postes de travail,

Modaiites d’ apolication

-La supervicie a prendrs en tompte 22t de 25 métres carrés par vehicule,
ycompris tes acces et aires de manneuvre,

Laregle appiicable aux consiructions au stablissements non previs
ci-dessus est celle auxquels ces &tablissements sant |o plus directement
qssimiiadles. ;

. Encas de restauration dans leur volume 4’ immeubles existants avsc
o sans changement de destination n' entrainant pas de besnins nouveaLs 2N
stationnement, les dispasitions qui pracédent n’ auront nas 8 etre appliquéss,
aucun emplacement nouveau de stationnement n' étant alors Bsige.

ARTICLE NB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -
Le constructeur devra obligatoirement réaliser un 25pace vert sur uneg
JUTAce qui ne pourta &tre inférieurs 4 20 3 de lz surface totals de 1’ units
fonciers. '
‘Une haie sera planiée en bardure de 1a partaile

SECTION I1] - POSSIBHJTES:T’OCCUPAT]ON DES SOLS -

ARTICLE NB 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Le C.O.S. applicable est fixé 4 0,10 _
Le C.0.5. ne s'applique pas aux ouvrages et équipements publics

ARTICLE KRB 135 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT @
OCCUPATION DES S0LS
Sans objet. '

2.4




CHAPITRE IV - ZONE NC

CARACTERE DE LA ZONE
Il s'agit d'une zone naturelle dont il convient de protéger strictement la vocation essentiellement
agricole. '
idans la zone de Bordeneuve, il est rappelé que toute découverte doit &tre signalée au Service Régional de
I'Archéologie et que toute destruction, dégradation ou mutilation d'un terrain renfermant des vesti ges
archéologiques est passible de peines prévues par la Loi du 15 juillet 1980 relative 2 ia protection des collzctions
publiques contre les actes de malveillance,

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION
DU SOL

ARTICLE NC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Sont autorisés dans la zone NC:

"Les cldtures et tous travaux de nature 4 affecter le sol sous réserve des dispositions de ['article R
{11.3.2. du Code de 1'Urbanisme et du décret n° 86-192 en date du 5 février 1986 (art. 442-6, alin.5),
relative & la prise en compte de [a protection du patrimoine archéologique dans certaines procédures
durbanisme, toute opération, tous travaux ou installations soumis l'autorisation de lotir, au permis de
onstruire ou de démolir, ou & l'autorisation des installations et travaux divers prévus par le Code de
[Urbanisme, pouvant comprometire la conservation ou la mise en valeur de vestiges archéologiques,
devront étre autorisés aprés avis du Préfet qui consulte le Conservateur Régional de I'Archéologie:
‘Les constructions directement liées 4 l'activité agricole ou techniquement nécessaire & l'exploitation
sgricole implantées dans la proche mouvance des batiments d'exploitation déja existants.

"Les batiments d'élevage relevant du régime des installations classées et les installations polluantes
visuellement ou acoustiquement devront se situer & au moins 800 matres des zones urbaines U, des
wnes NA, NB ou des habitations de tiers déja existantes en zone NC.

*La création ou le transfert d'un siége d'explottation,

Dans cette hypothése, les bitiments d'exploitation devront &tre créés préalablement ou simultanément
ila construction des batiments 4 usage d'habitation nécessaires au logement des personnes dont la
présence permanente est indispensable & Pexploitation. Ces derniers doivent se trouver dans la proche
nouvance des bitiments d'exploitation,

'Le camping & la ferme jouxtant les constructions existantes et comprenant

at plus 6 emplacements et 20 campeurs par exploitation.

L'extension des habitations existantes, 4 condition qu'il ne soit pas créé un deuxieme logement . Les
anexes pourront se réaliser en discontinuité.

L'aménagement de deux logements maximum par batiment non contigu de plus de vingt ans, et
Fésentant un intérét architectural, sous réserve qu'il ne soit pas porter atteinte 4 l'activité agricole.
*Le changement de destination des batiments agricoles, ayant un intérét architectural ou patrimonial,
<s lors que ce changement de destination ne compromet pas l'exploitation agricole, pour les bitiments
Istés ci-dessous et repérés au plan de zonage par un astérisque:

2 Ferme d’au Marty

3 Lagarde Royal
<4 Lagarde Chiteau

3 Les deux Moulins

FLlextension des activités existantes & la date de publication du P.0.S.
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Las nouvesus batiments nécessaires sy foncti ahinement, 8 s mainienanoce oy

Al gardiannage deviant se situer prds des batiments exisianis

La reconstruction (sans changement de destination) des constrysting.
simstreas, jans: Ty délai MaRmT de 2 ans a comoter du sinistre el rfi‘nf: iz
olafond de surface fikg par 1 article MO 14

Les olityres

Lzs ouvrages techpigues nécessaires su bon fonctionnemeant du service pubiie

Sont interdites toutes les formes o ulilisation et d ooocupation du sol
normentionness 4 17 artisle MO rmjpwuﬁ, el oen particulier
- Les !:szn_f.rf_h_twm g usage o’ fgm’ra’r]nn a " excaption de celle
viszes a 1" article MC 1.
- L ouverture ou I” exploitation de carrieres ou de qravieres,
- Le stationnemant de carsvanes hors terrain BMenage.
- L amenagement de lerrains de carping-caravaning autre que
CAMEIng & 1a ferme, ainsi que de parc residentiel de loisirs

lfl

SECTION II - CONDITIOMS DE L' QCCUPATION DES SOLS

ARTICLE NC 3 - ACCES E7 VOIRIE -

| &cces

Tout terrain anclavé est
ne Dr‘mjln'w une seryiiyde de ga
wlpar voie judiciaire, en appli

LDb gcces doivent étre

ncanstructible, & moins gue son proprigtaire
sage suffisanie, institude par acte authantioue
ication de 1" article 682 du Code Divil
ads p‘ie': gl C{It!'ﬁtlm nrojetés et aménagés de
800N & ne pas créer da difficultés o U cangers pour e circulation géndrale.
5 du”wni repondre auy H“mm B2 0 13 sGourite pubiique, de 1a défense
contre 17 fncendie et da 19 { ction civila,

Lorsque 1e terrain ? Fiverain de deux au plusieurs voles publiques,

i

1” SCCEs S UE calles de cas yal P‘“ qui DFHE'SE'HJ[I-I" t une L'IF*HE O un s que pour ia
frculation peyt étre interdit
Taute parcelle non desservie par une autre voie que fa BD 30 st

nconstructible

2 Moirig

#2 constructions doivent gire desservies par des voies pu ubligues ou

mw‘vée:@.nt’le:s caracteristioues correspondent -
~ 0" Una part, & 1 irrxprsrmr eetd 1 deslination da V' fmmeubie oy do
T ensemblz d” immeuble § &difia |

- dautre part, auw ex aern re»: de g securité publique. de 15 défenae
ncendie gt de la protection oivile.

—
0

0

™o
(AN
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Les voies nouvelies se terminant endmpacsse doivent élre amenagess
f

e telle sorte qua les vehioules puissent faire demi-towr
ARTICLE RE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUE -
i Eaudestings o Valimentation humaing
Toute construction ou amenagement o une contruction eaistant ou
i

installation nécessitan =

2hoeau polable par branchement sur une conduite oubligue de digty 1Dutiun

Hne ::JhmP vation en eay poisble doli lre alimenies

deocaractéristigues suffiss n‘P“
2 Acsamizsement
a; Eaus usaes
Four toute construction nécessiiant un &quipement s;am'f.eaira
1 azzainissement autonome peut dtre adimis au vu d'une expertise atablie

1
par un hydroges h:; e agreR auprpu de 1a DOASS de ]a Haite Garonne,

Leo ey ushes devront Stre traitées el Gvacyges par des disposilifg

partizuliers conformes 4 g 1&2gislation en vigueur
L' évacuation ges =auy usées non trajtées dans les rivieres, fosges ou

L'

fgouts d° eaux pluviales est interdite.

by Eaus pluviales
Les aménagements réalisas sur tout terrain devront etre tels qu' fls

ssent 17 énoulement des eaux pluviales dans 1e réseau public ou les

fosses les colle 'wam‘
| pali insuffizsnt, les ameénagement s
néu:rzaf:s;air:.fs &l ] H;vre Br I:-Hthi.Pr? ﬂwh EEL puwml & (gt ceux visani @ 1a
timitation des déb%ta avacues de 1a praprieial sont § 13 charge exclusive du
demandewr gui doit réaliser jas dispositifs adantés & 17 opé 'a’r_mn et au terrain.

ARTICLE NC S - CARACTERISTIQUES DES TEERAINS -
La suparficie minimale des terrains destings a recevoir une construstion €
wsage d'habitation doft &tre su moing &gale a; 2000 m2 par logement.

ARTICLE ML 6 - IMPLANTATION DES CORSTRUCTIOHNS
PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIGUES -

Tes constructions doivent 8tre implantées 3 au moins

- 15 metres de 17 axe des routes departementales,

- 25 metres de 1 oawe de la BD 30 pour tes garties habitablas,

- 2% metres de Voaxe de 18 KD 30 pour 1es autres batiments,

- 1o metres de 1’ axe des aulres voies =t cheming ouvserts 4 1s circuletion

sitomobile.

Dans 1o cas d am
inplantes aves un recu
travaus pourrant thw frui aig aver le mams

%
indre & celul dvonud sy iliféf"iﬁ!;]i‘"ﬁg’_i!'!tff Qi“EﬂiﬁédEﬂi, les

—_—
...J

recil.




ARTICLE NT 7 - {MPLAMTATION DES CONMSTRUCTIDNS
PAR RAPPORT AUX LIMITES SERPARATIVES -
La distance, comptée horfvontalen'!ent de toul point de ce b&dtiment au point
de I8 1imite séparative qui en est le plus rapprache, doit eire au moins égsle
5 1a moitieé de ia di ffereme “altitude entre ces deux points, sans DoUYDITr

etre inferieure 4 3 meétres

Mais en gucun cas un batiment, ouvrage, clbturs ou plantation ne pourre éire
realisé dans une marge de 3 m de part el d" sutre des emprises des fossés
existants ou HgL!f‘a‘zt a 1g carte de principe des fossés susceptibles de
recevoir des rejete superficiels jninte en snnexe sanilsire.

ARTICLE WRC 8 - IMPLANTATIONM DES CONSTRUCTINMS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Hon réglement ée. ,

ARTICLE RC 9 - EMPRISE AU SDL -
Han réglementée.

ARTICLE KC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS -

La hauteur maximale des constructions & usage d’ habitation, comptée
a partir du nivesu du terrain naturel, est fixde & 7 métres & 1 égout du toil,

La reconstruction 8 1" identique das bétiments sinistrés (dans un délai
maximum de 2 ans} dent 1a hauteur était supérieyre 8 cetie hauteur maximals
est aulorises.

Le dépassement rJF- ces heuleurs magimales est admis pour les annexes
fonctionnelles, telles gus cheminées, sntennss et 1as cuvrages technigues

nécesssires 8 } sploitation.

ARTICLE MC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

[l est rappelé que le perrme de construire peut étre refuseé ou n’” éire
accorde que sous réserve de 1 ochservation de preseriptions spéciales si les
canstructions, par teur situstion, Teur architecture, leurs dimensions ou 1’
gspect extérieur notamment leur couleur des butmwms ou owraqm 8 &difier
ou & modifier, sont de nature 4 porter atteinte au caractére oy & 1 intérét
des lieur avoisinants, aux sites, aux psysages naturels ou urbmns ginsi gu’' &

i conservation des perspectives monumentales (article R 111-21 du Coda de ¥/
Urtianisme).

Les murs pleins des clétures ne pourron! pas dépssser 1,20 métra
te hauteur,

La couverture des foitures s

& ealisée en tuiles, de surface courbe,
de couleur terre cuite, saufl pour les

erar
batiments de plus da 300 m? de surfasa
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couverte qui pourront étre en fibro ciment, de<keinte terre cuite ot ies -
extensions qui pourront réalisées & 17 identique de 1’ existant.

ARTICLE MC 12 - STATIOMMNEMENT DES YEHICULES -

Le stelicnnement des yéhicules correspondant aug besoins des
constructions et installations doit &lre -3qsm“é en dehors des voies publiques
ou privées sur des emplacements prévus 8 cet effet.

ARTICLE RC i3 - ISPACES LIBRES ET PLANTATIOHS -
Men réglementés,

SECTION 11l - POSSIBILITES I
CCUPATION DES S01LS

ARTICLE MC 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D “ QCCUPATION
BES SOLS -
Les possibilités d otcupetiwm gu gci sont celles qui resultent de V'
spplication des articles MOZ 6 NCTZ, -
La reconstruction das canstiuctions ‘«‘H’ﬂ”tl"&@b pst limilée @ ta SHOMN

sinistrees.

ARTICLE HC 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D7
OCCUPATION DES SOLY ~
Sans objet.
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